Satzung
der Ortsgemeinde Newel

Uber die Erhebung von ErschlieBRungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und des § 24 der Gemeindeordnung fir das L.and Rheintand-Pfaiz hat der
Rat der Ortsgemeinde Newel in der Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

ErschlielRungsbeitragssatzung

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Erschlieungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung er-
hoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur

1. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groflachige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Ein-
kaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege, Wohnwege)
mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. Sammelstralien mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stad-
tebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung not-
wendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschios-
senen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspieiplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststén-
dige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die gréite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermitteit.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt. Die
Ortsgemeinde Newel kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fir die Er-
schlieBung der Grundstlcke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), insgesamt ermit-
teln.

§4

Anteil der Ortsgemeinde Newel am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde Newel tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.



§5

Verteilung des umlageféhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fla-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschiossenen Grundstiicke
nach Art und Mald bertcksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes die Uberplante Fldche. Ist das Grundstlick nur teilweise (berplant und ist der nicht
Uberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Fla-
che des Buchgrundstiicks.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 giit bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes oder bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder
vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flidche zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden

Linie.
Grundstlcksteile, die lediglich eine wegmafige Verbindung herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstlckstiefe unbericksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergieichbare Nutzung die Ab-
stande nach Satz 1 a) oder b), so falit die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der

tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiediichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit 1,2 bei einer Bebaubarkeit mit bis zu zwei Vollgeschossen. Ist ei-
ne Bebaubarkeit mit mehr als zwei Vollgeschossen gegeben so erhéht sich der Verviel-
faltigungsfaktor um 0,1 je weiterem Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkieingarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanla-

gen) wird die Flache mit 0,5 vervielfacht. Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a)

ermittelten Zaht der Vollgeschosse ein hoherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Voligeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbau-
ordnung.

(5) Fir Grundstlcke innerhalb des Geftungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse,



b)

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzu-
lassige Baumassenzah! geteilt durch 3,5. Bruchzahien werden auf volle Zahien auf-

oder abgerundet.

Ist nur die zuldssige Gebdudehohe in Form der Trauf- oder Firsthdhe festgesetzt, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzuldssige Trauf- oder Firsthéhe geteilt durch
3,5. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige
Traufhéhe. Soweit der Bebauungsplan bzgl. der Trauf- oder Firsthohe keine Festset-
zungen trifft, gilt als Gebdudehshe der Schnittpunkt der Aullenseite der Dachhaut mit
der seitlichen Aulenwand. Die Hohe ist in der Geb&udemitte zu messen. Bruchzah-
len werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
hdchstzutdssige Baumassenzah! oder die hochstzuldssige Gebsudehéhe Uberschrit-
ten werden.

(6) Fur Grundstiicke aullerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan nicht die nach Abs. 5 erforderlichen Festsetzun-
gen enthalt, ergibt sich die Zahl der Voligeschosse wie folgt:

a)

b)

d)

Bei bebauten Grundsticken aus der Héchstzahi der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahi der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahi der Voligeschosse die Héhe des Bauwerkes gem.

Abs. 5 ¢) geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerun-
det.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstii-
cken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Voligeschoss zu Grunde ge-
legt.

Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden
sind, wird die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein
Voligeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur BerUcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht

aj

b)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstel-
lungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie ber-
wiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schuigebduden) genutzt wer-
den. Ob ein Grundstiick, das sowohi gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B.
Wohnzwecken) Zwecken dient, ,iberwiegend" im Sinne dieser Regelung genutzt
wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tat-
sachlich vorhandenen Geschossfldchen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche o-
der vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, so sind
die tats&chlich entsprechend genutzten Grundstlcksfiachen jeweils der Geschossfia-
che hinzuzuzahlen. Freifldchen, die sowohl fir gewerbliche oder vergleichbare als



auch fur andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-Abstellplatze) als auch gértnerisch
oder dhnlich gestaltete Freiflachen und brachliegende Flachen, bieiben bei dem Fla-
chenvergleich aufler Ansatz.

Bei Grundsticke in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, die Uberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt werden aber teilweise gewerblich, industrielf oder in vergleichba-
rer Weise genutzt werden, wird der festgesetzte Faktor in Abs. 4 um 0,25 erhéht.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststandige Grilnaniagen erschlossene Grundstiicke,

§6

Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und
volisténdig in der Baulast der Ortsgemeinde Newel stehenden ErschlieBungsaniagen i.S.
des § 2 Abs. 1 erschiossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder
Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede ErschlieRungsanlage
nur mit der Halfte anzusetzen. Flr Grundstlcke, die durch mehr als zwei solcher gieich-
artigen und vollstindig in der Baulast der Ortsgemeinde Newel stehenden Erschlie-
fungsanlagen erschiossen werden, wird die Grundstiicksfiache nach § 5 Abs. 2 oder
Abs. 3 durch die Anzah! der Erschliellungsanlagen geteilt.

(2) Eine ErmafRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewéhren,

a) soweit die ErméaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

b) fir die Fldchen der Grundstiicke zwischen zwei ErschiieBungsaniagen, fiir die nach
Maftgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden,

¢) fir Grundstlcke an zwei oder mehreren ErschlieRungsanlagen, soweit das Grund-
stiick zu diesen noch nie zu ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB und/oder Aus-
baubeitragen nach dem KAG herangezogen wurde.

§7
Kostenspaltung
Der Erschlieiungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststandige Teile der ErschlieBungsaniage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Griananlagen,
f) Mischflachen,



g) Entwéasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfoige erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f} sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — ) genannien Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsaniage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschiieRungsanlagen

(1) Straben, Wege und Pidtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde Newel stehen und

b) sie lUber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen. in
Einzelfdllen kann die Ortsgemeinde Newel bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwéasse-
rungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flichenmaRigen Bestandteile der Erschiie-
Rungsaniage sind endguitig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststéandige Parkflachen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststandige Griinaniagen gartnerisch gestaltet sind,
c) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestig-
ten Teile gemal b) gestailtet sind.

(3) Selbststéndige Griinanlagen sind endgiltig hergestelit, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Ortsgemeinde Newe! stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Vorausleistungen

Die Ortsgemeinde Newel kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Erschiiefungsbeitrages erheben.



§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermitteinden Erschiie-
Bungsbeitrages.

§ 11

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am . . . . in Kraft.
Gleichzeitig tritt auller Kraft die Satzung vom. . . .



